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La douceur de vivre d'une ville verte et audacieuse

ux XII et Xllleme siecles, Montesson éfait un

hameau du village de Chatou, aujourd’hui la

ville peut s'enorguelllir de sa réussite aussi bien
economigue gu'environnementale. En effef, lovéee
sur une boucle de la Seine, elle a réussi & conserver
I'ambiance conviviale d’un village tout en développant
une activité dynamigue et moderne. A seulement
12 kilometres™ de Paris et & proximité de grands poles
d'emplois, la ville s'est donnée pour objectit de préserver
sa douceur de vivre ef son environnement naturel
d’'exception.

Montesson s'est ainsi engagée dans de grandes
opérations de renovations urbaines et a créé un reseau

Les Bords de Seine

important de circulation douce en aménageant, entre
autres, les berges de la Seine en un lieu de promenade
de plus de 3 km. Dans cet environnement calme et
verdoyant, les Montessonnais profitent d'écoles, de
nombreux commerces, d'un hyper marché, d'une
galerie marchande, d'un marché, d'une vie associative
riche et d'infrastructures culturelles et sportfives de
qualité.

Le long des bords de Seine, le parc départernental de
la Boucle de Montesson, dévoile sur 20 hectares les
merveilles de la nature. Son plan d'eau, sa roseliere et
la richesse orithologique qu'il abrite en font un lieu de
promenade et de jeux idéal pour petits ef grands.

Un véritable poumon vert
a quelques kilométres de Paris




La Mairie Le Parc des Sophoras

Une adresse idéale
en coaur de ville

N
guelgues pas de la Mairie, "Villa Tessonia” est au coeur

de l'animation ef de 'ambiance chaleureuse du cenfre
historigue. Il vous suffit de fraverser la rue pour frouver
des commerces de bouche ef un cenfre médical. Dans
les rues alentour, se frouvent fout ce dont vous averz besoin,
une pharmacie, des restaurants, la Poste, des banques, des
poulangeries et un marché de produits frais ocuvert le dimanche.

'école maternelle et I'école primaire se frouvent dans un rayon
de 300 metres* et le college & 1 kilometre™. Le lycée est quant
a lui situé a Carrieres-sur-Seine et rapidement accessible en
voiture ou en bus. Quant au RERA, il peut se rejoindre rapidement
grce & un arrét de bus situé devant la réalisation.

A 400 m* seulement, le superbe parc des Sophoras offre
une parenthese bucoligue sur 4 hectares avec son chateau
enfierement restfauré et ses aires de jeux pour enfants,
Promenades, joggings ou moments de défente ne sauraient
frouver plus bel écrin en coeur de ville.

Le Marché

B A DEUX PAS

Commerces de proximité, écoles élémentaires et maternelles, marché,
bibliothéque et le Parc des Sophoras.

B TRANSPORTS

VOITURE :
Acceés rapide aux autoroutes A14 et A86 et aux nationales N13 et N186.
Accés a Paris par la Porte Maillot en 25 min*.

EN TRANSPORTS EN COMMUN :
TRANSILIENS :

"N

A 6 min* en voiture

Ligne J : la gare de “Houlilles - Carriéres-sur-Seine
vous permet de rejoindre “Paris Saint-Lazare” en 12 min*.
Ligne L : la gare de “Houilles - Carriéres-sur-Seine” vous méne
a “Cergy-Préfecture” en 19 min*.

RER :

Ligne A : la gare de "Houilles - Carriéres-sur-Seine” vous méne d la
“La Défense - Grande Arche” en 8 min* et & “"Charles de Gaulle -
Efoile” en 12 min*.

BUS :

10 lignes de bus sillonnent la ville

Lignes B, C, P et §2 : arrét "Poste” au pied de la réalisation vous
permet de rejoindre les gares RER alentour.

*Sources : Mappy et RATP
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Une réalisation intimiste
aux lignes épurées

ans un quartier résidentiel de qualité, & deux
Dpos de toutes les commodités, “Villa Tessonia”

dévoile une écriture contfemporaine aux lignes
pures et aux volumes sobres. Intimiste, 1a réalisation
s'integre parfaitement dans son environnement par
le choix de ses couleurs chaudes et de ses matériaux
nobles. La facade claire ef lumineuse est rythmée par
'agencement subtil des creux ef des avancées, de
grandes baies vitrées et des balcons aux garde-corps

Vue depuis I'avenue Paul Doumer

Une audace et une élégance

trés contemporaines

finement ouvragés. Lalfernance des teintes, déclinées
du noir profond au gris clair en passant par le beige
brun, anime son élégante silhouette et lui apporte un
indéniable cachet. En atfique, de tres belles ferrasses
plein-ciel offrent de jolies vues dégagées sur les environs.
La toiture plate partiellement végétaliseée couronne
I'ensemble avec raffinement et confirme son caractere
résolument confernporain.



La signature d’une réalisation de qualité

ccessible par la rue Jean Jaurés et la sente des
Champagnes exclusivement réservée aux piéfons,
“Villa Tessonia” vous invite & pénétrer dans un univers
serein ef sécurisé. Passé le portillon d'entrée, un chemin
ordé d'arbres vous guide jusgu'au hall soigné et lumineux.
Les jardins privafifs en rez-de-jardin bordés de haies

Vue depuis le coeur d‘ilot

arbustives donnent le fon et font Echo aux espaces paysagers
communs et aux ferrasses vegéetalisées. Dans les etages, les
pbalcons idéalement orientés profitent de ce décor apaisant.,
Pour conforter cette ambiance paisible ef rafinée, I'acces au
parking souterrain se fait de I'autre coté de la réalisation par
I'avenue Paul Doumer.
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Une nouvelle expérience du confort

ureté des volumes, noblesse des matériaux

se retrouvent également dans chacun des

appartements proposés par “VilaTessonia”,
Déclinés du 2 au 5 pieces, ils vous invitent &
profiter de finifions de qualité et d'un grand
conforf, d'‘aménagements contemporains
et pratiques. L'accent a éfté spécialement
mis sur la luminosité des inférieurs, ainsi de
grandes baies vifrées laissent [a lumiére
naturelle enfrer généreusement fouf au

long de la journée. La plupart des séjours
s‘ouvrent sur de beaux espaces extérieurs
congus comme de véritable piece & vivre
pour profiter des beaux jours enfre amis ou
en famille. Au rez-de-chaussée, des jardins
privatifs agrémentés de terrasses sont cloturés
de haies vives. Au dernier étage, de superbes
ferrasses plein-ciel redéfinissent l'espace et
proposent des vues panoramigues dégageées.



Des prestations étudiées
pour votre confort

m Parguet confrecollé dans toufes les pieces seches,
sauf dans les pieces humides revétues de carrelage gres cérame,

m Falence & hauteur d'huisseries pour les baignoires
et foute hauteur pour les douches.

m Meuble-vasgue dans foutfes les salles de bains ou salles d'eau
principales avec miroir, appligue ou bandeau lumineux et lavabo
sur colonne avec miroir pour les salles d'eau secondaires.

m Production d'eau chaude et de chauffoge par chaudiére
collective au gaz.

m Double vitrage pour un bien-&tre optimal.
m Menuiseries extérieures en aluminium.

m \/olefs roulants motorisés A lames en aluminium dans foutes les
pieces sauf dans les salles de bains.

m Chape isophonigue sur fous les niveaux, pour préserver votre infimifé.,

m Acces au hall cormmmandé par digicode ef vidéophone pour plus
de sécurité.

m Places de parkings en sous-sol.
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NAFILYAN & PARTNERS

Aftentif et soucieux de la satfisfaction de ses clients, Nafilyan & Partners
VOous propose une large palette de prestations dans un nouvel
espace dédié. Personnalisez-y votre appartement a votre image !

R T La réalisation “Villa Tessonia” répondra a la
2012"  nouvelle réglementation thermique RT 2012.

L'implantation du batiment optimise les apports solaires par la
mise en place d’occultations et un choix de vitrages performants,
permettant d'obtenir ainsi un contrdle solaire.

La maitrise des consommations énergétiques s'établit grace
au contrble de l'isolation des murs et des planchers. Elle
s'optimise gréce a la performance des matériaux, & la
réduction des ponts thermiques et au test de perméabilité
a I'air dés I'achévement des travaux.

Les productions d’eau chaude et de chauffage sont assurées
par une chaudiere collective au gaz derniere génération
garantissant une réduction sur I'impact énergétique du
logement et vous permettant ainsi de bénéficier des votre
emménagement:

D’un confort optimisé au quotidien.

D’une réduction sensible de vos charges grace a la maitrise
de votre consommation.

D’'une garantie de la pérennité de votre logement.

la RT 2012 vous permet d'obtenir un
Prét a Taux 0% en complément de votre prét principal, sous conditions
de ressources.®

la RT 2012 vous permet de réduire vos
imp6ts de facon significative grace a la loi de défiscalisation PINEL.®
Le non-espect des engagements de location entraine la perte du bénéfice
des incitations fiscales.

(2) Réservé aux primo-accédants pour I'acquisition de leur résidence principale neuve (ou & réhabiliter selon certaines
conditions) selon les critéres d'éligibilité fixés aux arficles L et R 31-10-1 et suivanfts du CCH (conditions de ressources, de
composition familiale, de localisation géographique et de durée d'affectation de la résidence principale) et sous réserve
d’acceptation du dossier par I'établissement bancaire. Pour fous les préts & faux zéro émis a partir du 1¢ janvier 2016, le décret
n° 2015-1813 du 29/12/2015 ajuste les conditions d'octroi. La révision du zonage A/B/C est fixée par arrété du 01/08/2014 (J.O. du
06/08/2014). Dispositif aménagé par la Loi de finances pour 2016 (article 107) publiée au J.O. le 30 décembre 2015 pour tous les préts &
taux zéro émis & compter du 1¢ janvier 2016.

(3) Réduction d'imp6t sur le revenu, de 12% & 21%, sur le prix d'acquisition du bien acheté dans la limite de 300 000 € et d'un plafond de prix
d'achat de 5500 € / m? pour I'acquisition d'un logement neuf situé dans certaines zones géographiques, destiné a la location pendant 6
ans minimum & un loyer plafonné et sous condiitions de plafonds de ressources des locataires. Dispositif Pinel” adopté par la Loi de finances
pour 2015 (article 5) publiée au J.O. le 30 décembre 2014, suite aux annonces faites par le Ministére du logement.



VERS PARIS / LA DEFENSE
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En voiture :

R A % Acceés rapide aux autoroutes A14 et A86 et aux nationales N13 et N186.

1F pEcqers CHAIOU Accés a Paris par la Porte Maillot en 25 min*.
© o P NANTERRE
% LEVESIET [ 2= T8

B En fransports en commun :
LE PORT-MARLY ©
© RUEIL-MALMAISON

y Transiliens lignes J et L : la gare de “Houilles - Carriéres-sur-Seine”
QMAR”'LE'R% - & 6 min* en voiture.
\ SAINT-CL.OUD
»

Ligne A : la gare de "Houlilles - Carriéres-sur-Seine” vous méne & la "La Défense
- Grande Arche” en 8 min* et & "Charles de Gaulle - Etoile” en 12 min*.
10 lignes de bus sillonnent la ville

Les lignes B, C, P et $2 au pied de la réalisation vous permettent de
rejoindre les gares RER alentour.

*Source Ma
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